
На Ваш запрос направляем сведения, содержащиеся в разделе «Правила землепользования и застройки, 

внесение в них изменений» информационной системы обеспечения градостроительной деятельности Аксайского 

района, на земельный участок с кадастровым номером 61:02:0080339:270, расположенный по адресу: Ростовская 

область, Аксайский район, п. Верхнетемерницкий. 

Согласно правилам землепользования и застройки Щепкинского сельского поселения, в редакции решения 

Собрания депутатов Аксайского района от 19.11.2020 № 545, вышеуказанный земельный участок расположен в 

территориальной зоне Ж-4. Зона ведения садоводства в границах населенного пункта, в приаэродромной 

территории аэродрома экспериментальной авиации Ростов-на-Дону «Северный» (подзона № 3, подзона № 6), в 

границах полосы воздушных подходов аэродрома Ростов-на-Дону «Центральный». 

 

Зона ведения садоводства в границах населенного пункта (код зоны Ж-4) 

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

код 
виды использования 

земельных участков 
виды объектов  

параметры разрешенного использования 

земельных участков и объектов 

капитального строительства 

13.0 Земельные участки 

общего назначения 

Земельные участки, 

являющиеся имуществом 

общего пользования и 

предназначенные для общего 

использования 

правообладателями 

земельных участков, 

расположенных в границах 

территории ведения 

гражданами садоводства или 

огородничества для 

собственных нужд, и (или) 

для размещения объектов 

капитального строительства, 

относящихся к имуществу 

общего пользования 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков не нормируется.  

Предельные линейные размеры 

земельных участков не нормируются. 

Предельная высота зданий, строений, 

сооружений от уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка не нормируется 

Минимальные отступы от границ 

соседнего участка не нормируется 

13.1 Ведение огородничества Осуществление отдыха и 

(или) выращивания 

гражданами для собственных 

нужд сельскохозяйственных 

культур; размещение 

хозяйственных построек, не 

являющихся объектами 

недвижимости, 

предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных 

культур 

Максимальная/минимальная площадь 

земельных участков – 490 кв.м/10 кв.м. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не нормируются. 

Предельная высота хозяйственных 

построек, не являющихся объектами 

недвижимости – 3 м. 

Максимальный/минимальный процент 

застройки в границах земельного участка не 

устанавливается. 

13.2 Ведение садоводства Осуществление отдыха и 

(или) выращивания 

гражданами для собственных 

нужд сельскохозяйственных 

культур; размещение для 

собственных нужд садового 

дома, жилого дома, 

указанного в описании вида 

разрешенного использования 

с кодом 2.1, хозяйственных 

построек и гаражей 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков – 600/1500 кв. м. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не нормируются. 

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный 

этаж); 

максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50%. 

Минимальные отступы от границ 

соседнего земельного участка до садового, 

жилого дома – 3 м*, до вспомогательных 

строений – 1м. 

Минимальная площадь земельных 

участков не нормируется для образуемых 

земельных участков, расположенных на 

территориях некоммерческих объединений, 

созданных до 25.10.2001г. 



3.1 Коммунальное 

обслуживание  

Размещение зданий и 

сооружений в целях 

обеспечения физических и 

юридических лиц 

коммунальными услугами. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 

- 3.1.2 и не включает в себя 

содержание видов 

разрешенного использования 

с кодом 6.8 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков не нормируется. 

Предельные линейные размеры земельных 

участков не нормируются. 

Максимальное количество надземных этажей 

зданий не нормируется. 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка не нормируется. 

Минимальные отступы от границ соседнего 

участка 1 м. 

3.1.1 Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и 

сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, сооружений, 

необходимых для сбора и 

плавки снега) 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков не нормируется. 

Предельные линейные размеры земельных 

участков не нормируются. 

Максимальное количество надземных этажей 

зданий не нормируется. 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка не нормируется. 

Минимальные отступы от границ соседнего 

участка 1 м. 

3.1.2 Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий, 

предназначенных для приема 

физических и юридических 

лиц в связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков не нормируется. 

Предельные линейные размеры земельных 

участков не нормируются. 

Максимальное количество надземных этажей 

зданий не нормируется. 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка не нормируется. 

Минимальные отступы от границ соседнего 

участка 1 м. 

4.4. Магазины Объекты капитального 

строительства, 

нестационарные торговые 

объекты, предназначенные 

для продажи товаров, 

торговая площадь которых 

составляет до 5000 кв. м. 

 

Максимальная/минимальная площадь 

земельных участков – 1500 кв. м/500кв.м. 

Минимальная площадь земельных участков не 

нормируется в случае перераспределения 

земельных участков, находящихся в частной 

собственности, с землей (земельными 

участками), государственная собственность на 

которую не разграничена. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не нормируются. 

Максимальное количество надземных 

этажей зданий не нормируется.  

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка не нормируется. 

Минимальные отступы от границ 

соседнего участка 1м. 



6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 

радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков не нормируется. 

Предельная высота зданий, строений, 

сооружений не нормируется. 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка не нормируется. 

Минимальный процент застройки в границах 

земельного участка – не нормируется. 

Минимальные отступы от границ соседнего 

участка не нормируется.  

Для размещения объектов связи, 

радиовещания, телевидения, антенных полей, 

за исключение линейных объектов, 

градостроительный регламент 

распространяется на земельный участок, 

образованный на расстоянии не менее 30 

метров от границ земельных участков, 

предназначенных для индивидуального 

жилищного строительства, ведения личного 

подсобного хозяйства и ведения садоводства. 

12.0.1 

Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: 

автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, 

площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных 

сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков не нормируется.  

Предельные линейные размеры 

земельных участков: минимальная ширина 

земельных участков – не нормируется (кроме 

земельных участков, образуемых из состава 

земельных участков, находящихся в частной 

собственности); максимальная ширина 

земельных участков  не нормируется. 

При образовании земельного участка из 

состава земельных участков, находящихся в 

частной собственности, предельные линейные 

размеры земельных участков: минимальная 

ширина земельных участков – 15 метров; 

максимальная ширина земельных участков  не 

нормируется. 

Предельная высота зданий, строений, 

сооружений от уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка не нормируется 

Минимальные отступы от границ 

соседнего участка не нормируется 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов 

оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части 

благоустройства территории, 

общественных туалетов 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков не нормируется. 

Предельные линейные размеры земельных 

участков не нормируются. 

Предельная высота зданий, строений, 

сооружений от уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка не нормируется 

Минимальные отступы от границ 

соседнего участка не нормируется 

1.17 Питомники Выращивание и реализация 

подроста деревьев и 

кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также 

Максимальная/минимальная площадь 

земельных участков – не нормируется 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не нормируются. 



иных сельскохозяйственных 

культур для получения 

рассады и семян; 

размещение сооружений, 

необходимых для указанных 

видов сельскохозяйственного 

производства 

Предельная высота зданий, строений, 

сооружений от уровня земли не нормируется. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – не нормируется. 

Минимальные отступы от границ 

соседнего участка - не нормируются. 

* При ширине земельного участка менее 15 метров, при условии: 

- соблюдения противопожарного расстояния не менее 6,0 м от объектов капитального строительства, расположенных 

на рассматриваемом и соседних земельных участках;  

- предоставления в администрацию сельского поселения схемы планировочной организации земельного участка, 

выполненной на топографической съемке в масштабе 1:500, с обозначением планируемого к строительству садового, 

жилого дома на рассматриваемом земельном участке и существующих объектов капитального строительства, 

расположенных на соседних земельных участках, 

минимальные отступы от границ соседнего участка до садового, жилого дома - 1 м. 

 

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального 

строительства: 

код 
виды использования 

земельных участков 
виды объектов  

параметры разрешенного 

использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

3.3. Бытовое обслуживание Объекты капитального 

строительства, предназначенные 

для оказания населению или 

организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, 

приемные пункты прачечных и 

химчисток) 

 

Максимальная/минимальная площадь 

земельных участков – 1500 кв. м/500кв.м. 

Предельные линейные размеры 

земельных участков не нормируются. 

Максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 этажа. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 60%. 

Минимальные отступы от границ 

соседнего участка – 1м. 

 

Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства не устанавливаются. 

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов 

освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований. 

Расстояние до красной линии: 

- улиц, переулков, проспектов, бульваров от зданий – 5 м; 

-  проездов от зданий – 3 м. 

В случае отсутствия утвержденной красной линии, расстояние до:  

- улиц, переулков, проспектов, бульваров от зданий – 5 м; 

-  проездов от зданий – 3 м. 

До границы соседнего участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 

от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

от стволов среднерослых деревьев - 2 м; 

от кустарника - 1 м. 

По границе территории садоводческого и дачного объединения должно проектироваться ограждение. 

Допускается не предусматриваться ограждение при наличии естественных границ (река, бровка оврага и другое). 

Примечание (общее): 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о 

пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия 

населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, 

строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические 

регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с 

особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 19, 

20 настоящих Правил. 




